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Co dalej ze swidnickimi elewatorami?

10 czerwca, 2024  Gazeta Wroctaw

Ustawa o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami i jej artykut pigty jasno okresla obowigzki sprawowania opieki nad zabytkiem przez jego wiasciciela i naktada na
niego obowigzek utrzymania zabytku w nalezytym stanie technicznym, zabezpieczeniu i utrzymania go oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie, a takze korzystania z
zabytku w sposob zapewniajacy trwate zachowanie jego wartosci.

Niestety wiele cennych dla naszej, jakze zréznicowanej regionalnie architektury bezpowrotnie tracimy, zaréwno poprzez zaniedbanie i powolng ich destrukcje, jak rowniez
przez nieumiejgtnie prowadzone prace modernizacyjne lub remontowe.

Szczegdlnie niedoceniana jest architektura wczesnego i péznego modernizmu. Przyktadéw przedwojennego modernizmu w Swidnicy jest wiele i tutaj na Dolnym $lasku
mamy sie czym chwali¢.

Jednak czy jest tak dobrze? Jako fundacja zajmujgca sie ochrong zabytkéw i dziedzictwa kultury pod lupe wzigliSmy $widnickie elewatory zlokalizowane przy ulicy
Mikotaja Kopernika. Budowe kompleksu miynskiego rozpoczeli Niemcy, a zespét czterech budynkéw elewatoréw, magazynéw i bocznicy kolejowej wybudowano w roku
1938. Jest to cenny przyktad modernizmu i konstruktywizmu tamtego okresu. Typowa dla tego nurtu, prosta pozbawiona dekoracji architektura wpisata sie w tkanke
miejska Swidnicy i stanowi historyczny krajobraz miasta, stajgc sie $wiadectwem minionej epoki w prawie nienaruszonym stanie. Problem w tym, iz aby architektura ta
trwata, konieczne jest jej uzytkowanie poprzez nadanie nowej funkcjonalnosci.

W innym przypadku popada w zapomnienie, co prowadzi do jej nieuchronnej destrukcji. Zadac¢ nalezy pytanie, czy tak dzieje sie w przypadku $widnickich elewatorow?
Nasza fundacja zajeta sige tematem bardzo skrupulatnie. Przeanalizowali$my doktadnie plany obecnego wiasciciela, a takze decyzje i pisma odpowiedzialnych za
wydawanie pozwolen urzedéw. Po kolei.

Nowy wiasciciel zlecit wykonanie projektu polegajgcego na zmianie sposobu uzytkowania oraz przebudowy i remontu budynkéw dawnych elewatoréw zbozowych na
budynki mieszkalno-ustugowe wraz z zagospodarowaniem terenu. Wiadomym byto, iz podobne plany, co do adaptacji przedmiotowych obiektéw miato miasto. Nie
skorzystato jednak z prawa pierwokupu. Obiekty zakupione zostaty przez spétke AGAT INVEST Sp. z 0.0. Sp. k. z siedzibg we Wroctawiu. Inwestor majgc $wiadomos¢, iz
budynki znajduja sie w rejestrze zabytkéw, skonsultowat inwestycje z Dolnoslaskim Wojewoddzkim Urzedem Ochrony Zabytkow, ktory zgodzit sie na adaptacje obiektow na
cele mieszkalno ustugowe z wytycznymi dotyczgcymi ochrony zabytkowej tkanki, wymagajac migdzy innymi odtworzenia pokrycia dachowego z dachéwki karpidwki oraz,
co bardzo charakterystyczne dla tej architektury — odtworzenia tynkéw cementowo wapiennych. Inwestor otrzymuje pozwolenie dnia 7 pazdziernika 2022 roku.

Zgodnie z prawem inwestor wystepuje do Starostwa Powiatowego w Swidnicy o wydanie pozwolenia na budowe wnioskiem z kwietnia 2023 roku, ktory dodatkowo
uzupetnia na wezwanie Starostwa w pazdzierniku tego samego roku, zmieniajgc rownoczesnie gtéwng planowang funkcje budynku na hostel z mieszkaniami
pracowniczymi dla oséb pracujgcych na pobliskich terenach przemystowych. | tutaj nalezatoby zrobi¢ krétkie rozwiniecie kwestii zapiséw planu miejscowego.
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Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego okresla obszar objety ulicami Mazowiecka,

Przemystowa i Kopernika jako dzielnicg produkcyjno — skladowo — ustugowa, a teren, na ktérym
znajdujg sie budynki elewatoréw uszczegdtawia o (cyt.) podstawowe przeznaczenie na
zabudowe przemystowg i dopuszczalne przeznaczenie na ustugi, drogi wewnetrzne, parkingi

oraz urzgdzenia infrastruktury technicznej.

Nadmieni¢ nalezy, iz Miejscowy Plan dodatkowo okresla i wprowadza definicje poszczegélnych
obszaréw, przywotujgc — (cyt.) przeznaczenie podstawowe — jako cze$¢ przeznaczenia terenu,
ktéra dominuje w danym terenie lub obszarze w sposéb okreslony ustaleniami planu;
przeznaczenie dopuszczalne terenu — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy,

ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposéb okreslony w
ustaleniach planu; zabudowa przemystowa — zabudowa stuzgca prowadzeniu dziatalno$ci
produkcyjnej, magazynowej, sktadowej, rzemieslniczej, logistycznej, w tym zwigzana z centrum
biznesu i ustug komercyjnych, wraz z towarzyszgcymi obiektami administracyjnymi, biurowymi,
socjalnymi, w ktérych dopuszcza sie wydzielenie mieszkan funkcyjnych. Co istotne, nalezy wzig¢
pod uwage, iz budynki elewatoréw otoczone zostaty dodatkowa strefg konserwatorska
oznaczong jako ,B” z racji szczegodlnej ochrony jaka nalezy je objgé. Zdawac by sie mogto, ze
wszystko sie zgadza — w parterach zaprojektowano ustugi komercyjne, a na pigtrach wydzielono
pracownicze mieszkania funkcyjne oraz hostel — jako uzupetnienie funkcji podstawowej dla
terenu. Zwréci¢ tu réwniez nalezy uwage na to, iz nadal sg to istniejgce budynki, ktérych
funkcjonalno$¢ wynika w duzym stopniu ze stanu zastanego, innymi stowy, nie kazdg nowa

funkcje udatoby sig tam zaprojektowac.

Powré¢my jednak do ztozonej dokumentaciji projektowe;j. Swidnickie Starostwo Powiatowe

Fot.1. Elewatory w Swidnicy, materiaty wtasciciela budynkéw.

wydaje odmowng decyzje powotujac sie, iz zaproponowana funkcja nie spetnia zapiséw planu.
Czy na pewno? Inwestor wystgpuje o zaopiniowanie dokumentacji do Wroctawskiego Biura Urbanistyki, ktére po analizie zapiséw planu wydaje pozytywna opinie
dotyczaca zgodnosci zatozen. Zaproponowana bowiem przez inwestora funkcja przeznaczona dla obiektéw to lokale ustugowe i handlowe w parterach,
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Fot.2. Wnetrza elewatoréw w Swidnicy, materiaty wiaciciela
budynkéw.

Fot.3. Wizualizacja projektowa $widnickich elewatoréw.

czyli zgodnie z zapisami planu — ustugi komercyjne, na pietrach I-IV i poddaszach hostel z
mieszkaniami pracowniczymi, zgodnie z zapisami planu — mieszkania funkcyjne. Dodatkowo jako
uzupetnienie inwestor zamierza w parterach budynkéw zlokalizowa¢ przedszkole, co z punktu
widzenia racjonalnos$ci spotecznej inwestycji jest rozwigzaniem jak najbardziej korzystnym i
miastotwdrczym, migdzy innymi dla oséb pracujgcych na terenach przemystowych i ustugowych.
W zwigzku z powyzszymi uzna¢ nalezy, iz planowana inwestycja jest zgodna z zapisami planu.
Ponadto zauwazy¢ nalezy, iz na terenie przemystowym objetym planem znajdujg sie zaktady
przemystowe, w tym produkcyjne i magazynowe spetniajgce kryteria przeznaczenia
podstawowego, stanowigce ponad 85 % powierzchni wyznaczonej planem.

Zmiana sposobu uzytkowania z proponowang funkcjg stanowi¢ bedzie uzupetnienie stanowigce
okoto 12 % powierzchni terenu. W przypadku terenu na, ktérym znajduja sie elewatory, z racji jego
wyjatkowego charakteru oraz mozliwosci spetnienia obowigzujgcych przepiséw racjonalne jest
wprowadzenie takiej funkgji, ktdra spetni zaréwno obostrzenia ochrony konserwatorskiej, jak
réwniez spetni obowigzujgce przepisy prawa budowlanego oraz obowigzujgce warunki techniczne.
Ponadto nalezy wzia¢ pod uwage, iz wydzielona strefa konserwatorska ,B” z racji szczegdinej
ochrony jakg nalezy ja objg¢, doskonale nadaje sie na proponowang adaptacje.
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Starostwo Powiatowe zdaje sie tego nie przyjmuje do wiadomosci. W zwigzku z tym inwestor pisze odwotanie do wojewody w listopadzie roku 2023. Sprawa milknie, nikt
nie wie nic, odpowiedzi od wojewody brak, jedyne co inwestor otrzymuje to przedtuzenie terminu rozpatrzenia sprawy. Sprawa sie ciggnie, a zabytki jak staly tak stoja. Nie
dzieje sie nic, poza powolng ich destrukcjg. Czy o to nam chodzi przy realizacji przywotanej na poczatku ustawie o ochronie zabytkéow? W kwietniu biezgcego roku
przesytamy jako fundacja pismo z interwencjg do wojewody, ktére zostaje odebrane 2 maja. Odpowiedzi do tej pory brak, ciezko réwniez skontaktowac sie z kimkolwiek

odpowiedzialnym za jego rozpatrzenie.

Zadajemy wiec pytanie co dalej ze $widnickimi elewatorami?
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